UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THAP MUOI Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 5555 /BC-UBND Thap Muoi, ngay 11 thang 8 nam 2023
BAO CAO

vé vi€c ra soat ho so phap ly lién quan dén du an Té hop san xuit
rau cii qué xuét khiu ciia Cong ty TNHH XNK Sapo Pong Thap

Kinh giri: S& Xy dung tinh Pong Thap

Thyc hién Cong van s6 1862 /SXD- -QLXD ngay 08/8/2023 cua So Xay
dung tinh Dong Thap vé viéc ra soat bao c40 hd so phap 1y lién quan dén dy an

T6 hop san xuat rau c qua xuat khau cua Cong ty TNHH XNK Sapo Pdng
Thép.

Qua kiém tra, ra so4t Uy ban nhan dan huyén bao cdo két qua nhu sau:
1. Tém lwge ndi dung:

Ngay 26/8/2022, Van phong [:Jy ban nhan dan tinh c6 Coéng vin sd
2632/VPUBND-KT truyén dat y kién ctia Ph6é Chu tich UBND Tinh Huynh
Minh Tuan:

“]. Giao UBND huyén Thap Mudi khan truong thuc hién cac néi dung
theo chi dao cia UBND Tinh tai muc 2 Cong van so 1656/VPUBND-KT ngay
09/6/2022 cua Van phong UBND Tinh.

2. Bé nghi Cong ty TNHH Thuong mai va San xuét nong san Sapo Pak
Lak (hién tai 1a Cong ty TNHH XNK Sapo Pong Thap) lién hé UBND huyén
Thap Mudi dé duoc hudéng dan tham gia ddu gia thué quyén st dung dat thuc
hién du an tai Cym cong nghi¢p Truong Xuan theo dung quy dinh”.

Thue hién y kién chi dao cia UBND Tinh, ngay 20/9/2022 Uy ban nhan
dan huyén Thap Mudi ban hanh Quyét dinh sé 5541/QD-UBND vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Cum Cong nghiép — Dich
vu thuong mai Truong Xuan.

Ngay 11/10/2022, UBND huyén Thap Muodi ban hanh Quyét dinh s
6153/QD-UBND phé duyét phuwong 4n dau gia cho thué quyén sir dung dat tai
Cum Cong nghiép — Dich vu thuong mai Truong Xuan, xa Truong Xuéan huyén
Thap Mudi, tinh Déng Thap dé thuc hién dyu an To hop san xuét rau cu qua
xuit khau.

Ngay 10/05/2023 UBND tinh chap thusn cho Cong ty TNHH XNK Sapo

Pong Thap thué dat dé thuc hién dy an tai Quyet dinh s6 91/QD-UBND-NP dé
thue hién Dy an T6 hop san xuét rau cii qua xuat khau.
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2. Két qua ra soat hd so phap 1y lién quan dén duw an

Qua xem xet dbi chiéu gilia co cau st dung dét ctia nha dau tu, co ciu st
dung dat theo quy hoach chi tiét xay dung va co cau str dung dat theo phuong an
dau gia quyén st dung dat c6 su chénh 1éch cu thé nhu sau:

2.1. Co cau sir dung dit theo nha diu tw

STT Dién tich céc loai dat Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
1 | Datxay dung 14.952 40,41
2 | Buong giao thong, san bai 9.388 25,38
3 | Cay xanh 7.440 20,11
4 | Pat du phong 5.219 14,10
Tong cong 37.000,2 100,00

2.2. Co cau sir dung dat theo quy hoach chi tiét xay dung: 50%-70%
2.3. Co cau sir dung dat theo Phwong an dau gia:

Loai dat

Dién tich (m?)

Ty 18 (%)

1. Bat xay dung

9.315,0

25,18%

1.1. Dién tich dat xay dung Nha xudng

1.2. Dién tich dat xay dung Kho nguyén liéu

1.3. Di¢n tich Nha an + nghi ca cong nhan

1.4. Dién tich Nha van phong

1.5. Dién tich Nha dé xe

1.6. Dién tich Nha bao v¢é

2. Puong ndi bd + cay xanh

27.685,2

74,82%

2.1. Dién tich cong trinh ha tang k¥ thuat

2.2. Dién tich duong giao thong ndi bo

2.3. Dién tich Khuon vién, san bai

Tong dién tich khu dat

37.000,2

100,0%

2.4. Qua d6i chiéu vé mat d6 xay dung, dién tich dat xdy dung thi co su
chénh léch giita ho so dang trinh S& Xay dung tham dinh so véi quy hoach chi
tiét duoc duyét (Quyét dinh s6 5541/QD-UBND ngay 20/9/2022) va phuong an
dau gia cho thué quyén st dung dat (Quyét dinh sé 6153/QD-UBND ngay
11/10/2022) cia UBND huyén Thap Muoi, cu thé nhu sau:

So sanh giira phwong an
trinh tham dinh

Theo dé | TheoQuy | Theo
Noi dung xuit ciia | hoach chi | Phwong
danh gia nha dau tiét xay 4n dau
tw dung gia

Quy hoach
chi tiet xay
dung

Phuwong an
dau gia




Mat do xay dung | 40,41 % | 50% —70% | 25,18% 9.315m? Tang
15,23%

Dién tich dat xay | 14.952m? | Khong néu | 9.315m? - Tang

dung 5.637m?

3. Nhan xét:
3.1. Pbi v6i Quy hoach chi tiét xy dung

Theo ban v& quy hoach chi tiét xdy dung kém theo Quyét dinh s
5541/QD-UBND ngay 20/9/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach
chi tiét xdy dung Cum Céng nghiép — Dich vu thuong mai Trudong Xuan thi mat
do xay dung 50%-70%.

Can ¢t tiéu muyc 2.5.3, Muc 2.5 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§y thuat
Quéc gia vé quy hoach xdy dung, ban hanh kém Thong tu 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 ctua Bo Xay dung c6 néu “... Mat do xay dung thuan cua 16 dat
xay dung nha may, kho tang t6i da 12 70%. Déi véi cac 16 dat xay dung nha may
co trén 05 san su dung dé san xuat, mat do xay dung thuan t6i da 1a 60%”.

Nhu vay, theo Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung chi
han ché can trén t61 da 1a 70%, khong han ché can dudi.

3.2. P6i véi phwong an dau gia

Trong qua trinh xdy dung phuong 4n ddu gia Huyén cin ctr Quyét dinh sé
08/2018/Qb-UBND ngay 04/5/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Thap ban
hanh quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pong Thap. Vé dién tich xay dung 9.315m?,
mat d6 xay dung 25,18% ghi trong phuong an dau gia 1a trén co s& tham khao
quy mé kién trac xay dung tai cong van so 593/SKHDT-HTDT ngay 14/3/2022
ctia S& Ké hoach va Dau tu vé viéc dé nghi cho y kién dé xuét chu truong dau tu
du 4n TO hop san xut rau cii qua xuat khau Sapo Pong Thap tai huyén Thap
Mudi cia Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat nong san Sapo Pak Lik.

Nhu vay, vé dién tich xdy dung 9.315m?, mat d6 x4y dung 25,18% ghi
trong phuong an dau gia khong vuot mat do xdy dung t6i da 70% theo quy
hoach chi tiét cia Huyén va Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay
dung la phu hop véi quy dinh.

3.3. Déi v6i dé xuit ciia Nha dau tur

Khi tham gia dau gia Cong ty TNHH XNK Sapo Pong Thap c6 ndp day du
hd so theo quy dinh. Trong d6: cac hang muc xay dung 9.315m? chiém ty 1¢
25,18%; c&c cong trinh ha ting k¥ thuat, giao thong, khudn vién, san bai
27.685m?, chiém ty 1& 74,82% ding theo phuong an dau gid da dugc Uy ban
nhan dan huyén Thap Muoi phé duyét tai Quyét dinh s6 6153/QD-UBND ngay
11/10/2022.
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Cong ty TNHH XNK Sapo Pong Thap do nhu cdu san xudt, trinh S& Xay
dung thim dinh hd so Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung véi co cau st
dung dat xay dung 14 14.952m?, chiém ty 1¢ 40,41% (ting 5.637m? ty 1¢ ting
15,23%); dét giao thong, san bai, cdy xanh va dy phong 13 22.047m? chiém ty 1&
41,59% (giam 5.637m?, ty 1€ giam 15,23%)).

Nhu vy, Cong ty TNHH XNK Sapo Pong Thap trinh So Xay dung tham
dinh ho so Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung véi co cdu sir dung dat
c¢6 chénh 1éch so v6i ho so tham gia ddu gid va phuong an ddu gia ban dau.

4. Dé xuit:

Qua cac ndi dung néu trén, Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi dé xuat
nhu sau:

Phwong an 1:

Pé xuat diéu chinh: P& nghi nha dau tu 1ap lai Bao cao nghién ciru kha thi
dau tu xdy dung du an vdi co cau st dung dat, mat do xay dung, di¢n tich dat
xay dung phai phu hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét tai Quyét dinh s6
5541/QD-UBND ngay 20/9/2022 va phuong an dau gia cho thué quyén sir dung
dat duoc duyét tai Quyét dinh s6 6153/QD-UBND ngay 11/10/2022 cia UBND
huyén Thap Mudi (mat do xay dung 25,18%, tuong duong dién tich 9.315m?).

Uu diém: Dy én dau tu trién khai thyc hién phi hop vi quy hoach chi tiét,
phuong an dau gia cho thué quyén str dung dat da dugc phé duyét.

Nhuoc diém: Nha dau tu khong trién khai duge du an dau tu do dién tich
st dung dat qua nho, khong dam bao cho viéc xay dung nha xudng san xuat,
kho bai, nha diéu hanh va mot s6 cong trinh phu tro khac.

Phwong an 2:

Chép nhan dé xuat diéu chinh tang mat do xay dung cua nha dau tu theo
B4o c4o nghién ctru kha thi 14.952m?, chiém ty 1¢ 40,41%, tang 5. 637m?, ty 1&
tang 15,23% so voi phuong an dau gia cho thué quyén sir dung dat. Viéc diéu
chinh tang mat d¢ xay dung Van nam trong mat do xay dung cho phep (khong
qua 70%) theo quy hoach chi tiét cuia Huyén va Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
quy hoach xay dung ban hanh kém Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
cua Bo Xay dung.

Uu diém: Nham tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu hién tai trong viéc
day nhanh tién do trién khai thuc hién dy an dong thoi tao diéu kién dé thu hut
thém cac nha dau tu tiém ning trong tuong lai; Khi du 4n di vao hoat dong s&
gop phan giai quyét duoc lao dong nhan rdi, gop phan giai quyét tét hon cho dau
ra clia ndng san, tao ngudn thu mai cho ngan sach dia phuong.

Viéc diéu chinh ting mat d6 xdy dung van nam trong mat d¢ xay dung cho
phép (khdng quéa 70%) theo quy hoach chi tiét ciia Huyén va Quy chuan k¥ thuat
Quéc gia vé quy hoach xdy dung ban hanh kém Théng tu 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung.
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Nhuoc diém: Dy 4n dau tu trién khai thyc hién khong phi hop véi phuong
an dau gia cho thué quyén st dung dat da duoc phé duyét.
Qua 2 phuong an néu trén, Uy ban nhan dan huyén chon Phuong 4n 2.

_ Trén day la Bao céo cua Uy ban nhan dén huyén Thap Muoi vé viéc ra soat
hé so phap ly lién quan dén du an T hop san xuat rau cu qua xuat khau cua
Cong ty TNHH XNK Sapo Bong Thap./.

No‘lfl nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- CT, céc PCT UBND huyén; nlf;r ((:inI_I%'I,i,II((:inI_I

- Phong TN&MT huyén; /f EN TH Hf:

- Phong KT&HT huyén; Y T

- Phong TCKH;

-LDbVP;

- Luu: VT, NC (Nhan).

Nguyen Van Hiép
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